SO TU PHAP HAI DUGNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
- TRUNG TAM DVDG TAI SAN Pic lip - Tw do - Hanh phiic
TINH HAI DUONG

, Hdi Duong, ngay 03 thdng 11 ndm 2022
So: 1919/QCHG-Tr.T

QUY CHE CUQC PAU GIA QUYEN SU DUNG AT &
TAI XA MINH TAN, HUYEN NAM SACH, TINH HAI DUONG

Cén ct Luét d4u gi tai san nim 2016;

Thye hign Hop dong dich vy déu gid tai san s§ 1918/HDDVDG ngiy 03/11/2022 giita
UBND huyén Nam Sach v6i Trung tdm Dich vu dau gia tai san tinh Hai Duong (thudc S6 Tu
phdp). Trung tdm Dich vu dau gid tai sén tinh Hai Duong (viét tét 14 Trung tAm) ban hanh Quy
ché cudc dau gia quyen sir dung dat & khu dan cu x4 Minh Tén, huyén Nam Sach nhur sau:

L. N§i quy cudc déu gis

_ - Khach hang xuét trinh Chirng minh nhan dan hodc ho chiéu khi didm danh vao héi
truong dau gid. Thyc hién cac bién phap phong chong dich Covid-19 phi hop véi tinh hinh
mdi. _

- Khi vao héi trudng déu gis, khéch hang ngdi ding vi tri theo s6 thir tw danh séch
déng ky va tuln thu theq sw dicu hanh clia dau gia vién, gift trat tw chung khong tu y di lai 1on
x0n ho#ic ra ngodi cho dén ket thic cude diu gia : ‘

- Khach hang khéng st dung dién thoai, khong ghi 4m, chup anh hogc ghi hinh va céc
phuong tién thong tin khéc trong héi trudng déu gia (trir truong hop Trung tdm moi).

- Khéch hang tring d4u gi4 ky nhan 16 d4t du6i sy huéng din cia ngudi didu hanh
cudc dau gia.

II- Quy ché cudc du gia tai san

Picu 1. Tai san d4u gia:

- Quyén sir dung 5.602,5 m? d4t & chia thanh 55 16 gdm tir 16 LK.01 dén 16 LK.55 (c6
ban vé quy hoach chi tiét kém theo).

k Pidu 2. Pidu kién to chitc cude ddu gi4: Gid khoi diém cong khai, khach hang tham
gia dau gid phéi tra tir gid khoi diém trd 16n (Didu 58, Lugt Ddu gid tai san).
- Phai c6 it nhét hai khéch hing ding ky mot 16 dit va tham gia dfu gis méi t4 chire dhu
gia.
* HO so dit didu kién tham gia du gi4 1 nhitng hd so d& mua, nop phiéu tra gi, ndp
don, ban photo chitng minh nhan din/cin cuéc cong dén con thoi han sir dyng va ndp tién dit
truge theo quy dinh.

Piéu 3. Théi gian, dia diém xem tai sin du gi4

- Thoi gian xem tai san: Ngudi tham gia ddu gid c6 thé tu xem khu dét déu gi4 hodc
déng ky trudc va tap trung tai try s¢ UBND x& Minh Tan vao lic 8 gio ngay 17 va ngay
18/11/2022 @& xem khu dt.

- Pia diém xem tai san: tai diém dan cu sb 2 thén Ubng Thuong, x4 Minh Tan, huyén
Nam Séch.



Luu j: Trong Don dé nghj tham gia d4u gi4, khach hang dang ky nhan lai tién d3t trude
khi khong tring dau gia vao tai khoan ciia chinh minh (khong ding ky tai khoan ciia ngudi
khac) hogic nhén biang Cin cudc cong dan/chimg minh nhan dén phai con théi han st dung
(Trung tdm khéng chiu trdch nhiém vé viéc khéch héng khéng dwoc nhdn lai tién dgt trude khi
chirg minh nhdn ddn/cdn cuée cong dén da qud thoi han sir dung)

Diéu 7. Thoi gian, dja diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia ddu gis

a) Khdch hing ndp hé so truc tiép cho Trung tém tai UBND xd Minh Tén, huyén Nam
Sdch tir ngay 09/11/2022 dén 16 gity ngay 24/11/2022 (trong gio hanh chinh ngay lam viéc).

. - Ngudi tham gia d4u gi ghi phiéu gia va ty niém phong phong bi, nép cho Trung tim
- d€ bd vao hom phiéu tir 7 gi¢y 30 phitt ngay 23/1 1/2022 den 16 gid ngdy 24/11/2022 (khéng
cho Don va ban sao CMND/Céin cwéc vao ciing phiéu gid).

- Phiéu tra gi4 dd niém phong v b6 vao hdm phidu khong dwoc Iy lai.

- Niém phong thiing phiéu: Hét thdi han bo phiéu gia, Trung tAm dich vu dAu giA tai sin
Hai Duong thyc hién niém phong thing phiéu dudi sy chimg kién cia dai dién UBND xa
Minh Tén, dai dién Phong Tai chinh - K& hoach v dai dién khach hang (néu cd).

b- Piéu kién diing ky tham gia ddu gid:

. - H¢ gia dinh, c4 nhan c¢6 nhu cAu xay dung nha & theo quy hoach duoc co quan nha nude
c6 tham quy€n phé duyét (trir trudng hop nhitng ngudi khéng duge ding ki tham gia dau gia theo
khoan 4 Diéu 38 Luat PAu gi4 tai san).

- Khéch hang tudn thi Quy ché cudc déu gia, tra gia tir gid khéi didm tro 16n.

- Khéch hang tham gia diu gia phai ndp cho Trung tim cic gidy t& sau:

+ Don tham gia d4u gi4 do Trung tAm Dich vy d4u gi4 tAi sin Hai Duong phét hanh.

+ Ban sao Chitng minh nhén d4n/Cin cuéc cong dan con thdi han sir dung.

+ Phiéu tra gi4.

+ Trudng hop cé nhan, chu hg uy quyén cho ngudi khéc thay minh tham gia dhu gia
thi phéi c6 Hop dong iy quyén dugc chimg thuc cia UBND cép x3 ho#c co quan cong chimg
va ban sao chitng minh nhén dan cta ngudi dwgc ty quyén. eh

- Mot phiéu tra gi4 trong Gng mot 16 dat.

- M6i khéch hang c6 quyén ding ky tham gia d4u gid 55 16 d4t nhung m&i 16 chi dwoc
ding ky tham gia d4u gia 01 hd so (tién ho so dugc trd lai khi khéng té chire duoc cude déu
gid theo quy dinh phdp ludt).

Piéu 8. Thoi gian, dia diém cong b két qua tra gia

- Thoi gian t6 chirc budi cong b gia: 8 gir 30 phiit ngay 27/11/2022 tai Hoi trudng
UBND x& Minh Tén, huyén Nam Sach.

Khach hang tham gia dAu gia phai ¢6 mit lic 7 gi0 30 phit ngay 27/11/2022 tai Hoi

-truong UBND x3 Min’h Tén dé diém danh, 1am c4c thi tyc trude khi cong bb gi4, sau 3 1an
di€ém danh (goi tén) néu khach hang nao khdng cé mét de lam thu tuc theo quy dinh thi coi
nhu tir bé khong tham gia dau gia, s6 tién dit treée khong dwoc lay lai va duge sung qui Nha
nudce theo quy dinh (tri truong hop bdt khd khdng). '

(Théi gian, dia diém 16 chire ddu gid c6 thé thay d6i vi Iy do khdch quan).
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Khdch hang lwu y: Truong hop gid trd cia ngwoi tham gia diu gid khong phdi la lam tron
s0 dén hang trim nghin ddng thi phiéu trd gid ciia ngudi tham gia ddu gid khong hop I¢ (theo diém
b muc 1 vin bin s6 1303/STP ngay 25/7/2022 ciia S6 Tuw phdp).

Diéu 10. Phiéu tra gia

a- Phiu tra gi4 do Trung tAm dich vu d4u gi4 tAi san tinh Hai Duong phét hanh (6 chit ky
cua Gidm doc va déng dau cia Trung tdm) va gié tra cho 01m2 quyén st dung cia 16 dat tham
gia dau gia.

- Phiéu gid danh déu vao 16 dét dit mua tring khép véi don ding ky ddu gid va sb tidn dit
trude theo qui dinh.

- Miitc gid trd phai tron sb dén hang trim ngan ddng.

- Phin trd gi4 phai ghi diy du bing sb va bing chi.

b- Phiu tra gi4 khong hop 18: '

- Phiéu khéng do Trung tdm dich vu d4u gi4 tai san tinh Hi Duong phat hanh.

- Phiéu gi4 khéong dénh du 16 d4t a5t mua. -

- Phiéu ¢6 mitc gid trd khong tron s6 dén hang trim nghin ddng. Vi du: 8.150.000d:

-8.299.000d; 8.026.9994...

- Tién d3t trudce khong ghi cho 16 dét cu thé dit mua.

- Phiéu tré gié chi ghi tré gia bing s6 nhung khdng ghi bing chit hodic khong ghi bing
chit va bang so.

- Phin ghi gi4 tra bing chit nhung lai ghi vira bing s vira bing chit. Vi du: gia tra
8.800.000 d: phan bang chit ghi 8 triéu tim trim nghin hodic tim triéu 8 trim nghin...

- Phén ghi bang chit cia gié tra khong rd rang, viét tit hodc viét thém cic ky tu la.

- Gi tra cho c4 16 dat tham gia du gié.

- Phiéu tré gi4, don ding ky tham gia dfu gid va tidn ddt truée cho 16 dét dit mua

khong khép nhau hogc sd tién dit trude cho 16 dht dat mua khong ding v6i quy dinh tai Quy
ché nay.

- Mot ngudi tham gia dAu gié c6 tir 02 phiéu tra gi4 trdr 1én cho mét 16 dAt thi toan bd
. céc phicu trd gid & 16 dAt d6 12 khong hop 18.

- Céc trudng hop phat sinh cu thé khac tai cude déu gid s& do déu gia vién xir Iy theo
quy dinh phép lujt.

Piéu 11. Xir Ij cic trwong hop cu thd

- Trudng hop phiéu gi4 ciia khéch hing tham gia du gi4 ghi thiéu théng tin v& s Chimg
minh nhén dén, ngdy va noi cdp, dia chi thi ngudi dieu hanh cude d4u gia cho bd sung d€ hoan
thi€n trrdc khi cong bo gia tra ctia cée khach hang (khéng sira phan tré gid).

- Trudng hop nguoi tham gia déu gi4 ghi mitc gid djt mua bing s6 va bing chi khong
khép nhau thi 13y s6 tién ghi bang chit (don vi tinh 14 tién dong Viét Nam).

. - Trudng hop viét bing chit c6 hai s8 liu tring don v tinh thi 1y s6 lidu dau tién 1a
ket qué trd gid. VD: Mudi triéu hai trim hai ba triéu dong thi 13y két qua 12 Mudi triéu dong.
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- Pe doa, cudng €ép dau gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nham lam sai 1éch két
qua dau gia tai san;

- C4c hanh vi bi nghiém c4m khac theo quy dinh ciia udt ¢6 lién quan.

b. Truong hop khong duge nhan lai tién it trude (theo khodn 6, diéu 39 Ludt Péu gid
tai san):

- P4 ndp tién dit trede nhung khong tham gia cudc déu gid ma khong thudc truong
hop bét kha khéng;

- Bi trudt quyén tham gia déu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9
ctia Luat Diu gia tai san;

- Tir chéi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ciia Lut DAu gié tai san;

- Rat lai gid da tra hogic gid da chip nhén theo quy dinh tai Piéu 50 cia Luét Diu gia
tai san;

- Tir chéi két qué triing déu gid theo quy dinh tai Diéu 51 ciia Lut Déu gi4 tai san.

Picu 14 Puoc lay tién dit truée trong cac trwdng hop sau (Theo khodn 3, khodn
4 Piéu 39 Ludt Piu gid tai sin)

- Ngudi tham gia déu gid c6 quyen tir chdi tham gia cugc dhu gid va dugc nhén lai tién

dgt trudce trong trudng hop c6 thay ddi vé gia khoi diém, sb hrong, chit lrong tai san d4 niém
yét, thong bao cong khai;

- T4 chirc ddu gi4 tai san c6 trach nhiém tra lai khoan tidn dat trude trong trrong hop
nguoi tham gia dAu gia khong tring diu gid trong thoi han 03 ngdy 1am viéc ké tir ngay keét

thiic cudc ddu gia hoic trong thoi han khac do céc bén théa thuén, trir treong hop thue d6i
tugng khong dwgc 14y lai tién dit truée

_ - Truong hop ngudi duge xét tring d4u gia bd sung tir chdi két qua triing déu gi4 (theo
khodn 1, Diéu 51).

* Trwdng hop triing ddu gi4 thi khoan tién dit treéc dwoe chuyén thanh tlen dat
coc dé thye hién nghla vu mua tai sin diu gia sau khi dwge co quan c6 thim quyén phé
duyét (dwoc trir vio tién mua tdi sin dau gid).

Piéu 15. Nop tién sir dung dat d6i véi ngwdi tring d4u gia

Thoi gian, dia diém, phwong thirc ndp tién sir dung d4t khach hang thyc hién theo
thong béo ctia Chi cuc thué khu virc Nam Thanh.

_Thoi han ndp tién str dung dAt dugc thuc hién theo diém a Khoan 2, Khoan 3 Didu 8 Quyet
dinh s6 04/2022/QD-UBND ngdy 22/4/2022 ctia UBND tinh Hai Duong Ban hanh quy dinh vé diu
gi4 quyén str dung dét c6 thu tién sir dyng d4t hodic cho thué dét trén dja ban tinh Hai Duong, cu thé:

- Trudng hop dAu gia quyén st dung de giao dét & cho hd gia dinh, c4 nhén thi cham nhét 13
30 ngay ké tir ngdy ban hanh théng bao nfp tién sir dung dét coa co quan Thué, ngudi tring dAu gid
“phéi ndp 100% s6 tién tring d4u gid vao ngan séch nha nudc.

- Ngudi trang du gia khong ndp tién hoic khong ndp du tién theo ding phuong an
ddu gid quyén st dung d4t ma khong thue trromg hop ¢6 ly do bét kha khang hodc c6 tr&
ngai khich quan dugc co quan c6 thdm quyén xé4c nhan thi Uy ban nhan dén cip c6 thdm
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